ZMLUVA O NAJME CASTI POZEMKU A JESTVUJUCEJ STAVBY
&. 249/2023/CRZ-1

uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov Ob¢eiansky zakonnik medzi tymito
zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

obchodné meno: MBB a.s.

sidlo: CSA 26, 974 01 Banska Bystrica

v zastupeni: Ing. Dusan Argalas — predseda predstavenstva
JUDr. Juraj DZzmura — ¢len predstavenstva

ICO: 36 039 225

DIC: 2020093504

IC DPH: SK2020093504

bankové spojenie: Slovenska sporiteliia, a.s., Bratislava

Cislo uétu: SK36 0900 0000 0051 1798 1837

registracia: Obchodny register Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel: Sa,
vlozka ¢. 601/S

kontaktna osoba: Nadezda Jurkovi¢ova - vediica oddelenia spravy nehnutel'nosti

telefonicky kontakt: +421 911 644 443

e-mailovy kontakt: nadezda.jurkovicova@mbb.sk
(d’alej aj ako len ,,prenajimatel™)

a

Najomea:

obchodné meno: Pol’nohospodirske druzstvo "Bukovina”

sidlo: 976 55 Strelniky

v zastpeni: JUDr. Rastislav Urbéni - predseda predstavenstva
Ing. Peter Glezgo - podpredseda predstavenstva

1CO: 00 189 367

DIC: 2020451576

IC DPH: SK2020451576

bankové spojenie: Véeobecna uverova banka, a.s., Bratislava

¢islo uctu: SK56 0200 0000 0000 0121 2312

registracia: Obchodny register Okresného siidu Banska Bystrica,
oddiel: Dr, vlozka ¢. 20/S

dorucovacia adresa: Skuteckého 17, 974 01 Banské Bystrica

kontaktna osoba: JUDr. Rastislav Urbani

telefonicky kontakt: +421 905 601 224

e-mailovy kontakt: agro@urbanipartners.sk

(d’alej aj ako len ,,najomca“)
(prenajimatel’ anajomca spoloéne dalej aj ako len ,zmluvné
strany™)

Clanok L.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom pozemku - parcely registra ,,C* KN ¢. 2495/131 o celkovej
vymere 6372 m’, druh pozemku: zastavana plocha anadvorie. VysSie uvedena nehnutelnost’ je
zapisana v operéte katastra nehnutel'nosti pre obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, vedenom
Okresnym tradom Banska Bystrica, katastrdlny odbor, so sidlom Jana Cikkera 12, 974 01 Banska
Bystrica (d’alej aj ako len ,,Okresny Grad Banska Bystrica, katastralny odbor™), na liste vlastnictva €.
1670, k. . Sasova.

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu v Banskej Bystrici, na Rudohorskej ulici, vehod
27, stpisné &islo 2002 (dalej aj ako len ,bytovy dom™), ktory je postaveny na pozemku — na parcele
registra ,,C*“ KN & 2495/129. Vyssie uvedend nehnutelnost’ - bytovy dom je zapisany v operate
katastra nehnutelnosti pre obec Bansk4 Bystrica, okres Banské Bystrica, vedenom Okresnym uradom
Banska Bystrica, katastralny odbor, na liste vlastnictva &. 2457, k. 0. Sésova.



Najomea je vyluénym vlastnikom davkovacieho zariadenia, ktoré slizi na predaj Cerstvého surového
kravského mlieka priamo zakaznikom (dalej aj ako len ,.automat na mlieko”). Blizsia Specifikacia
a technické parametre automatu na mlieko st uvedené v priloZenej technickej dokumentécii, ktora je
ako Priloha &. 2 prilozena k tejto zmluve a je neoddelitelnou sicastou tejto zmluvy.

Automat na mlieko bude umiestneny na pozemku vo vlastnictve prenajimatela - na parcele registra
LC¢ KN & 2495/131, pric¢om jeho umiestnenie je uvedené v Kopii katastrdlnej mapy zo diia
27.03.2023, ktor4 je ako Priloha & 1 prilozena k tejto zmluve a je neoddelitelnou sucastou tejto
zmluvy a na jestvujiicej stavbe uvedenej v Rozhodnuti &. OVZ 184 023/2011-MA zo diia 29.11.2011.
Jestvujiicou stavbou v zmysle tohto rozhodnutia je spevnena plocha zo zdmkovej dlazby, ktora je
polozena do zhutneného Strkopieskového nasypu aje ohrani¢ena beténovymi palisadovymi
obrubnikmi.

Rozhodnutim & OVZ 184 023/2011-MA zo diia 29.11.2011, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia
27.12.2011, bolo povolené uzivanie stavby: ,Déavkovacie zariadenie na surové kravské mlieko —
mlieény automat” v Banskej Bystrici, na Rudohorskej ulici, na pozemku - na parcele registra ,,C* KN
&. 2495/131, k.. Sasova. Toto rozhodnutie je ako Priloha & 3 prilozené k tejto zmluve aje
neoddelitelnou sucast’ou tejto zmluvy.

Automat na mlieko bude napojeny na elektrickii energiu z jestvujiiceho NN rozvodu bytového domu
prostrednictvom elektrickej pripojky umiestnenej medzi automatom na mlieko a bytovym domom.
Trasovanie tejto elektrickej pripojky je zakreslené v Trasovani elektrickej pripojky, ktora je ako
Priloha &. 4 priloZen4 k tejto zmluve a je neoddelitel'nou si€astou tejto zmluvy.

ES Vyhlasenie o zhode &. 0209/6/2010 zo dita 01.06.2010 od predchédzajuceho najomeu na elektricky
rozvadza® sluziaci na rozvod elektrickej energie, istenie elektrickych rozvodov atym k zaisteniu
bezpe&nosti je ako Priloha &. 5 prilozené k tejto zmluve a je neoddelitelnou sicast'ou tejto zmluvy.

Zapis o prvej OP a OS elektrického zariadenia zo diia 02.06.2010 od predchadzajuceho najomcu je
ako Priloha ¢&. 6 priloZeny k tejto zmluve a je neoddelitelnou stiéastou tejto zmluvy.

Clanok IL.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi za odplatu do dofasného uZivania &ast pozemku na parcele
registra ,,C* KN &. 2495/131 o vymere 17,70 m’ a jestvujiicu stavbu postavenu na tomto pozemku
uvedena v Rozhodnuti & OVZ 184 023/2011-MA zo dita 29.11.2011, ktorou je spevnena plocha zo
zamkovej dlazby, polozend do zhutneného Strkopieskového nasypu, ohraniCend betonovymi
palisadovymi obrubnikmi (d’alej aj ako len ,predmet najmu“), pri¢om tato jestvujiica stavba je
plochou totozna s prenajimanou &astou pozemku. Rozmery a vymera predmetu najmu je uvedena v
Prilohe & 7, ktora je prilozena k tejto zmluve a je neoddelitelnou sticast’'ou tejto zmluvy.

Clinok 11

Utel nidjmu
Najomca bude predmet najmu uzivat' za G&elom dodasného umiestnenia drobnej stavby — automatu na
mlieko, ktory bude osadeny na jestvujicu stavbu - spevnenii plochu zo zamkove;j dlazby, ktora bola
poloZena do zhutneného Strkopieskového nésypu a tato spevnend plocha je ohraniCena betéonovymi
palisadovymi obrubnikmi.

Clanok IV.
Doba najmu

Prenajimatel’ ddva najomcovi predmet najmu do najmu od 01.05.2023 na dobu neurdita.



Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet ngjmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie formou
pisomného protokolu o odovzdani aprevzati predmetu ndjmu, ktory bude podpisany oboma
zmluvnymi stranami a ktory bude po jeho podpisani zmluvnymi stranami ako Priloha ¢. 8 priloZeny
k tejto zmluve a bude neoddelitelnou sti¢ast'ou tejto zmluvy.

Clanok V.
Vyska najmu a platobné podmienky

Najomné je stanovené na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran vo vyske 270,81 € bez
DPH/roéne + 20% DPH vo vyske 54,16 €, ¢o je spolu celkom ro¢né ndgjomné vo vyske 324,97 €
vratane DPH. Sadzba za najomné je stanovena vo vyske 15,30 €/m*/rok.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ndgjomné uvedené v bode 1. tohto Elanku je najomca povinny
uhradit’ prenajimatelovi raz roéne vopred za kazdy prislusny rok na zéklade faktiry so splatnostou
minimalne 14 dni odo diia jej vystavenia. Faktura bude najomcovi dorucend poStou najneskor do
31.01. prisluiného roka. N4jomca je povinny uhradit najomné v termine splatnosti uvedenej na
faktuire. Diiom uhradenia nijomného sa rozumie deii pripisania finanénych prostriedkov na ucet
prenajimatel’a uvedeného na vysSie uvedenej faktire.

Najomca s prenajimatefom sa vzajomne dohodli, ze alikvétnu cast' z ndjomného za obdobie od
01.05.2023 do 31.12.2023 (245 dni) vo vyske 181,78 € bez DPH + 20% DPH vo vyske 36,36 €, &o je
spolu celkom najomné vo vyske 218,14 € vratane DPH ndjomca uhradi prenajimatel’ovi na zéklade
faktary, ktora bude najomcovi dorudena postou do 14 dni odo dila podpisania tejto zmluvy oboma
zmluvnymi stranami. Ndjomca je povinny uhradit’ nijomné v termine splatnosti uvedenej na fakture.
Diiom uhradenia najomného sa rozumie deri pripisania finanénych prostriedkov na ucet prenajimatela
uvedeného na vyssie uvedenej faktare.

Zmluvné strany sa vzijomne dohodli, 7e faktiry uvedené v bode 2. a 3. tohto Clanku vystavené
prenajimatelom musia spitiat’ predpisané nélezitosti daifového dokladu v zmysle § 71 zdkona NR SR
& 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov a nalezitosti podl'a zakona
NR SR &. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskor$ich predpisov. V pripade, Ze tieto faktary
nebudii obsahovat’ pozadované naleZitosti, ngjomea je opravneny takéto faktiry vratit’ prenajimatelovi
na prepracovanie a lehota splatnosti v takomto pripade neplynie. Nové lehota splatnosti zaéne plynat
odo diia doruenia opravenej faktiry ndjomcovi.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ngjomné uvedené v bode 1. tohto Eldnku méZe byt upravené
kazdy rok ovysku inflicie vyhlasenej Slovenskym Statistickym uradom, porovnatelnej
s predchadzajicim rokom. Uprava nadobudne platnost prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci v ktorom bola vyska inflicie za predchadzajici rok vyhlasena. Prenajimatel’ je v tomto
pripade oprivneny bez sihlasu ndjomcu auzatvorenia dodatku Kk tejto zmluve zmenit vysku
najomného uvedeného v bode 1. tohto ¢lanku v silade s tymto €lankom, o Com informuje najomecu
formou pisomného oznamenia. Prenajimatel’ je povinny doru¢it’ ndjomcovi toto pisomné oznamenie
v lehote najneskér do 30 dni odo diia jeho vyhotovenia.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane do
omeskania s akoukolvek platbou vogi druhej zmluvnej strane, je zmluvna strana, ktord nie je
v omeskani opravnena pozadovat od druhej zmluvnej strany zaplatenie zakonnych trokov
z omeskania urdenych vo vieobecne zaviznych pravnych predpisoch. Zékonny urok z omeskania
zaéne plynit’ diiom nasledujiicim po dni splatnosti faktiry, az do diia platby vratane, ak platba nebola
uhradena v lehote splatnosti.

Clanok VI
Skonéenie najmu

Nijomny pomer mozno skongit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,



b) pisomnou vypoved'ou v zmysle § 677 Ob&ianskeho zakonnika v platnom zneni ktorou kolvek zo

zmluvnych stran bez udania dévodu s trojmesa¢nou (3) vypovednou lehotou, ktord zagina plynat
prvym diiom nasledujiiceho mesiaca po jej doruceni druhej zmluvnej strane.

2. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ndjomca je povinny pred skoncenim najmu uvedenom v bode
1. tohto &lanku dat’ predmet najmu do stavu v akom ho prevzal, to znamena najomca je povinny vo
vlastnej rézii a na vlastné niklady zabezpetit odstrinenie automatu na mlieko z predmetu ndjmu
a zabezped&it privodny kabel pred moznym nebezpegenstvom najmé na Zivote l'udi nasledovne:

a)
b)
c)

zaizolovat’ kable v zmysle platnej legislativy,
konce zaizolovanych kablov vloZit' do vodotesnej krabice,
vodotesnii krabicu zasypat’ do Strkoveho 16zka v hibke v zmysle platnej legislativy.

Néjomca je povinny nasledne odovzdat prenajimatelovi predmet ndjmu formu pisomného protokolu
o odovzdani a prevzati predmetu najmu najneskdr posledny defi najmu.

Clanok VILI.
Prava a povinnosti zmluvnych strian

1. Préava a povinnosti ndjomcu:

a)

b)

d)

g)
h)

Najomca je povinny pri montaZi automatu na mlieko postupovat’ v zmysle Rozhodnutia &. OVZ
184 023/2011-MA zo diia 29.11.2011, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 27.12.2011 (vid'.
Priloha ¢. 3).

Néjomca je povinny poéas celej doby najmu dodrziavat podmienky uvedené v Rozhodnuti €.
OVZ 184 023/2011-MA zo diia 29.11.2011, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 27.12.2011 (vid".
Priloha ¢&. 3).

Najomca je povinny pri napajani automatu na jestvujiice elektrické NN rozvody postupovat
a dodrziavat podmienky uvedené vo Vyjadreni k bodu apodmienkam pripojenia zo dna
02.06.2010, ktoré si vratane Zmluvy o dodavke a distribacii elektriny zo diia 07.06.2010,
Zmluvy o pripojeni zariadenia odberatel’a do distribuénej sustavy zo diia 02.06.2010, SluZzobného
prikazu — priloha k zmluve & 1318519-1 zo diia 07.06.2010, Identifikcii a Specifikacii

odberného miesta zo dita 07.06.2010 ako Priloha ¢ 9 prilozené k tejto zmluve asu
neoddelitelnou siéastou tejto zmluvy

Najomca je povinny po uzatvoreni zmluvy o dodévke elektriny na automat na mlieko doru€it’
prenajimatel'ovi v lehote najneskér do 10 pracovnych dni Spravu o odbornej prehliadke
a odbornej skuske elektrického zariadenia, ktora bude ako Priloha €. 11 prilozené k tejto zmluve
a bude neoddelite'nou siéastou tejto zmluvy.

Néjomea je povinny v zmysle platnej legislativy zabezpedit' na elektrickom vedeni a zariadeni
opakovanii odborni prehliadku a odbornii skidku vrozsahu od elektromera umiestnenom
v bytovom dome aZ po elektricky rozvadza¢ vratane automatu na mlieko. Ndjomea je povinny
dorugit’ prenajimatelovi Spravu o opakovanej odbornej prehliadke a odbornej skiigke elektrického
zariadenia v lehote najneskér do 10 pracovnych dni odo diia jej vyhotovenia. Tato sprava bude
ako dal§ia otislovand priloha priloZena k tejto zmluve a bude neoddelitelnou sucastou tejto
zmluvy.

Néjomea je povinny po uzatvoreni zmluvy o dodavke elektriny na automat na mlieko dorudit’
prenajimatelovi v lehote najneskér do 10 pracovnych dni vyhlasenie o zhode na elektricky
rozvadzad, ktoré bude ako Priloha &. 12 priloZené k tejto zmluve a bude neoddeliteInou sicast'ou
tejto zmluvy.

Néjomca je povinny udrziavat’ predmet najmu tak, aby predchadzal moZnosti vzniku $kod.

Néjomca sa zavizuje uzivat' predmet najmu riadnym spdsobom a dodrziavat’ vSeobecné platné
predpisy, vztahujice sa na predmet najmu.

Najomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do podnajmu tretej osobe
alebo inak umoZnit uZivanie tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a.



i) Néjomca je povinny vykonavat' na vlastné naklady udrzbu predmetu najmu vratane spevnenej
plochy zo zdmkovej dlazby, ktora je ohraniend betonovymi palisadovymi obrubnikmi, najmé
udrziavat’ ich v dobrom technickom a estetickom stave.

k) Najomca je povinny dbat o poriadok a Cistotu predmetu najmu vratane spevnenej plochy zo
zamkovej dlazby s obrubnikmi a ich okolia.

1) Najomca je povinny pri uzivani predmetu njmu dodrziavat’ prislusné ustanovenia vyplyvajuce zo
vieobecne platnych predpisov, predpisov o ochrane zdravia pri praci, bezpeénosti pri praci,
ochrany majetku a poziarnej ochrany.

m) Néjomea je povinny bezodkladne upovedomit’ prenajimatel’a 0 zmene svojej pravnej subjektivity,
sidla, pripadne dalich zmien, ktoré maji vplyv na si¢innost’ zmluvnych stran.

n) Sluzby tykajice sa odberu elektrickej energie na zabezpeenie samotneho fungovania automatu
na mlieko si ndjomca zabezpe&i na vlastné naklady na zéklade zmluvného vztahu s dodévatel'om
elektrickej energie. Elektricki energiu, ktora bude zabezpecovat fungovanie automatu na mlieko
si ngjomca hradi z vlastnych finanénych zdrojov.

2. Prava a povinnosti prenajimatel’a:

a) Prenajimatel je povinny zabezpe&it' ndgjomcovi neruseny vykon jeho prav vyplyvajuicich z tejto
zmluvy, najmi zabezpe&it' mu pristup k predmetu najmu.

b) Prenajimatel’ je povinny poskytovat' v zmysle tejto zmluvy najomcovi taku sicinnost’, ktora
zabezpedi riadne uzivanie premetu najmu.

¢) Prenajimatel’ suhlasi stym, Ze automat na mlieko bude napojeny na elektricki energiu
na jestvujice NN rozvodu bytového domu Rudohorska 27 v Banskej Bystrici na samostatny
elektromer, ktory bude umiestneny v rozvodnej skrini v suteréne Obchodného centra.

Clanok VIIL
Dorucovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ,adresa na dorucovanie” je adresa sidla prenajimatel'a uvedena v
zéhlavi tejto zmluvy a doruéovacia adresa najjomcu uvedena v zahlavi tejto zmluvy .

2.V pripade zmeny adresy sidla prenajimatel’a a doru€ovacej adresy najomcu je adresou na dorucovanie
posledna znidma adresa, ktorii zmluvnd strana preukazatelne oznamila druhej zmluvnej strane ako
adresu na dorudovanie. V spore preukazuje oznamenie zmeny adresy na doru€ovanie ta strana, ktorej
sa zmena tyka. V pochybnostiach plati, Ze zmena adresy na doruCovanie nebola druhej strane riadne
oznamena.

3. Pisomnost sa povazuje za doru¢ent dfiom jej prevzatia adresatom. Ak adresat odmietne pisomnost’
prijat, povaZuje sa pisomnost’ za dorueni diiom, kedy bolo prijatie odmietnuté. Za dorucenu sa
pisomnost’ povaZuje aj v tom pripade, ak pisomnost, odoslana na dorudovaciu adresu bola vratena
odosielatel'ovi ako nedoruéend, bez ohl’adu na dévod nedorudenia, a to aj vtedy, ak sa adresat o tejto
pisomnosti nedozvie. Ditom doruenia je v takom pripade defi vratenia zasielky odosielatel'ovi.

Clanok IX.
Zaveredné ustanovenia

1. Tato zmluvu je mozné menit len vzdjomnou dohodou zmluvnych stran formou pisomného
o¢islovaného dodatku, ktory bude tvorit’ neoddeliteni sicast’ tejto zmluvy.

2. Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, riadi sa priva a povinnosti zmluvnych stran, ako aj pravne
vztahy vyplyvajice z tejto zmluvy ustanoveniami Obcianskeho zékonnika v plathom zneni.

3. Zmluva sa vyhotovuje v $tyroch (4) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrZi tri (3) rovnopisy tejto
zmluvy a ndjomca obdrZi jeden (1) rovnopis tejto zmluvy. Kazdy rovnopis tejto zmluvy ma platnost’
originalu.



4. Téato zmluva je v silade s § 5a) zdkona NR SR ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
aozmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni neskor$ich predpisov povinne zverejiiovanou
zmluvou. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisania tejto zmluvy poslednou zmluvnou stranou
tejto zmluvy a G&innost nadobuda v sulade s § 47a ods. 1 Obgianskeho zdkonnika v platnom zneni
diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke prenajimatela www.mbb.sk

5. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tito zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli, tto nebola uzatvorena
v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok ana znak suhlasu ju vlastnoruéne
podpisuju.

6. Neoddelite'nou si¢astou tejto zmluvy st nasledovné prilohy:

Priloha ¢&. 1: Kopia katastralnej mapy zo dia 27.03.2023,
Priloha &. 2: Technicka dokumentécia davkovacieho zariadenia na surové kravské mlieko,
Priloha €. 3: Rozhodnutie & OVZ 184 023/2011-MA zo dfia 29.11.2011,
Priloha ¢&. 4: Trasovanie elektrickej pripojky zo diia 27.03.2023,
Priloha ¢&. 5: ES Vyhlasenie o zhode €. 0209/6/2010 zo dila 01.06.2010,
Priloha &. 6: Zapis o prvej OP a OS elektrického zariadenia zo diia 02.06.2010,
Priloha &. 7: Skuto¢ny zamerany stav zo diia 29.11.2011 a overeny diia 23.03.2023,
Priloha & 8: Protokol o odovzdani a prevzati Gasti pozemku a jestvujicej stavby,
Priloha &. 9: Vyjadrenie k bodu a podmienkam pripojenia zo diia 02.06.2010 vratane zmluv,
Priloha & 10: DemontaZ meracej siipravy UZ s demontaZzou merania na odberné miesto: 1318519,
Priloha &. 11: Sprava o odbornej prehliadke a odbornej skuske elektrického zariadenia (nova),
Priloha &. 12: Vyhlasenie o zhode na elektricky rozvadzac (nove).

F
2 0 A

V Banskej Bystrici, diia ....... 0 4042023 V Banskej Bystrici, diia ])\'JT}UVJ‘ 3
Prenajimatel” Néjomca:

Ing. Dusan Argalas JUDr. Rastislav Urbani

predseda predstavenstva predseda predstavenstva
JUDr. Juraj DZzmura Ing. Peter Glezgo
¢len predstavenstva podpredseda predstavenstva



